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I PARTE:
ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS

LIQUIDEZ
Al 31 de marzo del 2023 no hay pasivos corrientes y los activos liquidos se mantienen
en depdsitos a la vista.

(en USD) Intexrino

31 de marzo de
2023

A ctivos Corrientes

Depdsitos a la vista 32,365

Intereses por cobrar -

Total de activos corrientes 32,365

Pasivos Corrientes

Total de pasivos corrientes -

Ratio de Liquidez O

RECURSOS DE CAPITAL
Al 31 de marzo de 2023 el Emisor contaba con un capital pagado de B/.50,000
correspondiente a la capitalizacion de la empresa.

RESULTADO DE OPERACIONES
Al 31 de marzo de 2023 los ingresos del emisor totalizan B/ (0). El total de los gastos

generales fueron de B/.17,635 y los intereses y comisiones pagadas ascendieron a B/.
(0). La pérdida neta es de B/.17,635.

. PERSPECTIVAS DEL NEGOCIO

Cervellé Holdings SA. es una sociedad anénima que opera bajo las regulaciones de la
ley panamefia. El objetivo de inversion principal del Fondo es la obtencién de
Ganancias de Capital a largo plazo para los inversionistas, principalmente a través de
participacion en rentas que generen los inmuebles adquiridos y en variaciones
positivas de mercado.



II PARTE

ESTADOS FINANCIEROS INTERINOS

Ver Anexo.
III Parte
ESTADOS FINANCIEROS GARANTES
No aplica
IV Parte
CERTIFICACION DEL FIDUCIARIO
Ver Anexo

V Parte
DIVULGACION

Una copia del informe de actualizacion trimestral sera enviada en el mes de mayo del
2023 a los accionistas e inversionistas registrados, asi como a cualquier interesado que

lo solicite.

Jorge Pat}ig{o Riba Baca
Representante Legal




CERVELLO HOLDING, S.A.

Estados financieros por el periodo terminado el 31 de
marzo de 2023 e Informe del Contador.

“Este documento ha sido preparado con el
conocimiento de que su contenido sera puesto a
disposicion del publico inversionista y del publico en
general’
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INFORME DEL CONTADOR PUBLICO

Junta Directiva
CERVELLO HOLDING, S.A

Hemos revisado los estados financieros intermedios que se acomparnan de Cervellé Holding S.A.
en adelante la Compania, los cuales comprenden el estado de situacion financiera al 31 de marzo
de 2023, y los estados de utilidades integrales, cambios en el patrimonio y flujos de efectivo por el
trimestre terminado en esa fecha, y notas, que comprenden un resumen de politicas contables
significativas y otra informacion explicativa.

Responsabilidad de la Administracion para los Estados Financieros Intermedios

La administracién de la Compania es responsable por la preparacion y presentacion razonable de
estos estados financieros intermedios, de conformidad con la Norma Internacional de Contabilidad
No. 34 — Informacidon Financiera Intermedia de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera y por el control interno que la administracion determine que es necesario para permitir la
preparacién de estados financieros intermedios que estén libres de representaciones erréneas de
importancia relativa, debido ya sea a fraude o error.

Responsabilidad del Contador Publico

Nuestra responsabilidad es asegurar la razonabilidad de los estados financieros intermedios con
base en nuestra revision. Efectuamos nuestra revisién de conformidad con Normas internacionales
de Auditoria. Esas normas requieren que cumplamos con requisitos éticos y que planifiquemos y
realicemos la revision para obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros
intermedios estan libres de representaciones erréneas de importancia relativa.

Una revision incluye la ejecucion de procedimientos para obtener evidencia de revision acerca de
los montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados
dependen de nuestro juicio, incluyendo la evaluacion de los riesgos de representacion errénea de
importancia relativa en los estados financieros, debido ya sea a fraude o error. Al efectuar esas
evaluaciones de riesgos, nosotros consideramos el control interno relevante para la preparacion y
presentacion razonable de los estados financieros de la Compaifiia, a fin de disefiar procedimientos
de revision que sean apropiados en la circunstancia, pero no con el propdsito de expresar una
opiniodn sobre la efectividad del control interno de la entidad. Una revision también incluye evaluar
lo apropiado de los principios de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables hechas por la administracion, asi como evaluar la presentacion en conjunto
de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de la revision que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
ofrecer una base razonable. En nuestra consideracion, el estado financiero intermedio presenta
razonablemente, en todos sus aspectos importantes, la situacidn financiera de Cervellé Holding
S.A, al 31 de marzo de 2023, su desempefio financiero y sus flujos de efectivo por el trimestre
terminado en esa fecha, de acuerdo con la Norma Internacional de Contabilidad No. 34 —
Informacién Financiera Intermedia de las Normas Internacionales de Informacidn Financiera.
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CERVELLO HOLDING, S.A

Estado de situacion financiera
al 31 de marzo 2023

(En balboas)

Notas 2023

Activos
Efectivo en banco 4 32,365
Total de activos 32,365
Activos netos atribuibles a los tenedores

de acciones 5 32,365
Activos netos por accién
Activos netos por accion comun, basados en 500,000
acciones Clases A en circulacion. 5 -

Las notas que se acomparian forman parte integral de estos estados financieros.



CERVELLO HOLDING, S.A

Estado de ganancia o pérdida y otro resultado integral
por el periodo terminado al 31 de marzo de 2023
(En balboas)

Gastos:

Gasto de comisiones
Impuestos

Otros

Total de gastos

Disminucién en activos netos atribuible a los
tenedores de acciones

Las notas que se acomparian forman parte integral de estos estados financieros.

2023

14,213
1,072
2,350

17,635

(17,635)



CERVELLO HOLDING, S.A

Estado de cambios en activos netos atribuibles a los tenedores de acciones
por el periodo terminado al 31 de marzo de 2023

(En balboas)

Nota 2023

Activos netos atribuibles a los tenedores de acciones
al inicio del afio -

Proveniente de transacciones de capital

Emision de acciones 5 50,000
Activos financieros a valor razonable con
cambios en otro resultado integral

Disminucion en activos netos atribuible
a los tenedores de acciones (17,635)

Activos netos atribuibles a los tenedores de acciones
al final del periodo 5 32,365

Las notas que se acompafian forman parte integral de estos estados financieros.



CERVELLO HOLDING, S.A

Estado de flujos de efectivo
por el periodo terminado al 31 de marzo de 2023
(En balboas)

Notas 2023

Flujos de efectivo de las actividades de operacion:
Disminucion en activos netos atribuible a los

tenedores de acciones (17,635)
Flujos de efectivo utilizado en

las actividades de operacion (17,635)
Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento:
Emision de acciones 5 50,000
Flujos de efectivo proveniente de las actividades

de financiamiento 50,000
Disminucion neto en el efectivo 32,365
Efectivo en banco al inicio del afio -
Efectivo en banco al final del periodo 32,365

Las notas que se acompafian forman parte integral de estos estados financieros.



CERVELLO HOLDING, S.A.

Notas a los estados financieros
por el periodo terminado el 31 de marzo de 2023
(En balboas)

1. Informacioén general

Cervello Holding S.A. en adelante (el “Fondo"), es una sociedad anénima, constituido de acuerdo con las leyes
de la Republica de Panama, mediante Escritura Publica No.8,830 del 16 de noviembre de 2022 de la Notaria
Cuarta del Circuito de Panama, inscrita en el Sistema Tecnolégico de Informacién del Registro Publico de
Panama, Sistema Mercantil, bajo el folio No.155730522 y asiento No.1.

El Fondo se dedicara de manera exclusiva a operar en calidad de una sociedad de inversién inmobiliaria
cerrada segun dicho concepto se encuentra definido en el articulo 2 del Acuerdo No.2-2014 de 06 de agosto
de 2014, emitido por la Superintendencia del Mercado de Valores de Panama

Prival Bank, S.A. es el agente de pago y custodio del Fondo y Prival Securities, Inc. es el Administrador de
Inversiones del Fondo.

Las oficinas del Fondo estan ubicadas en Santa Maria Business District, Edificio Santa Maria Office Plex 71,
Oficina 804, Republica de Panama.

2, Declaraciéon de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF) y sobre la base del costo histérico, excepto por los activos financieros a valor razonable con
cambios en resultados.

2.1 Moneda funcional y de presentacién

Los estados financieros estan expresados en Balboas, la moneda del pais donde el Fondo esta constituido y
opera. La conversion de Balboas a délares es incluida exclusivamente para conveniencia de los lectores en
los Estados Unidos de América, y al 31 de marzo de 2023, estan a la par con los Dolares de los Estados Unidos
de América. La Republica de Panama no emite papel moneda y utiliza los Délares como moneda legal.

3. Resumen de las principales politicas de contabilidad

a) Efectivo
El efectivo esta representado por el dinero en efectivo y depodsitos en cuentas bancarias cuyo
vencimiento es igual o inferior a tres (3) meses desde la fecha de adquisicion.

b) Instrumentos financieros
Los activos y pasivos financieros son reconocidos en el estado de situacion financiera de la
Empresa cuando esta se ha convertido en parte obligada contractual del instrumento.

c) Activos financieros
Los activos financieros se reconocen en el estado de situacion financiera de la Empresa cuando
se lleva a cabo su adquisicion.

Clasificacion de activos financieros entre corriente y no corriente
En el estado de situacion financiera, los activos se clasifican en funcién a suvencimiento,
es decir, como activos corrientes, aquellos con vencimiento igual o inferior

-6-



CERVELLO HOLDING, S.A.

Notas a los estados financieros
por el periodo terminado el 31 de marzo de 2023
(En balboas)

a doce meses y como activos no corrientes los de vencimiento superior a un afio.

Pasivos financieros y patrimonio

Los pasivos financieros y los instrumentos de patrimonio se clasifican conforme al contenido
de los acuerdos contractuales pactados y teniendo en cuenta el fondo econémico. Un
instrumento de patrimonio es un contrato que representa una participacion residual en el
patrimonio de la Empresa una vez deducidos todos sus pasivos.

Clasificacion de pasivos financieros entre corriente y no corriente

En el estado de situacién financiera los pasivos se clasifican en funcion de sus vencimientos, es
decir, como pasivos corrientes aquellos con vencimiento igual o inferior a doce meses y como
pasivos no corrientes los de vencimiento superior a un ano.

En el caso de aquellos préstamos y otras obligaciones cuyo vencimiento sea a corte plaza, pero
cuya refinanciacion a largo plaza esta asegurada a discrecion de la Empresa, mediante
financiamiento a largo plazo, se clasifican como pasivos no corrientes.

4, Efectivo en banco

El efectivo en banco se resume a continuacion:

¥ 2023
Depésito a la vista:
Prival Bank, S.A. 32,365
5. Activo neto por accion
El capital autorizado del Fondo es de B/.1,050,000 dividido de la siguiente manera:
o Cien millones (100,000,000) de acciones comunes con valor nominal de un centavo (B/.0.01) y
o Quinientos mil (500,000) acciones comunes Clase A con derecho a voto con un valor nominal de cien

balboas (B/.0.10) cada una. Las acciones comunes clase A, no son objeto de oferta publica.

El derecho a voto les correspondera exclusivamente a las acciones Clase A tenedores de las cuotas
gerenciales a razén de un voto por accion.

Activo neto por accién

El activo neto por accion es calculado dividiendo el total de activos netos a la fecha del estado de situacion
financiera entre el total de acciones comunes emitidas y en circulacion, tal como se describe en el Prospecto
Informativo.

o



CERVELLO HOLDING, S.A.

Notas a los estados financieros
por el periodo terminado el 31 de marzo de 2023
(En balboas)

2023
Total de activos netos 32,365
Menos: acciones comunes Clase B =
32,365
Total de acciones comunes Clase A 500,000
Activo neto por accion 0.06

6. Informacion por segmento

El Fondo est& organizado en un segmento operativo, principalmente la gestién de las inversiones del Fondo
con el fin de alcanzar los objetivos de inversion del Fondo. Toda la informacién de los segmentos operativos
se incluye en otras partes de los estados financieros.

La unica actividad generadora de ingresos del Fondo es la gestion de las inversiones del Fondo.

7. Administracion de riesgos instrumentos financieros

Un instrumento financiero es un contrato que origina un activo financiero para una de las partes y a la vez un
pasivo financiero o instrumento patrimonial para la contraparte.

El principal riesgo identificado por la Empresa es el riesgo de liquidez y financiamiento, el cual se describe a
continuacion:

Riesgo de liquidez y financiamiento

Consiste en el riesgo de que la Empresa no pueda cumplir con todas sus obligaciones por causa, entre otros
del deterioro de la calidad de la cartera de cuentas y prestamos por cobrar, la reducciéon en el valor de las
inversiones, la excesiva concentracion de pasivos en una fuente en particular, el descalce entre activos- y
pasivos, la falta de liquidez de los activos o el financiamiento de activos a largo plazo con pasivos corrientes.

Para mitigar el riesgo de liquidez y financiamiento, la Empresa evaluara periédicamente sus recursos y fondos
disponibles para que no se afecte la liquidez en sus operaciones contractuales.

8. Impuesto sobre la renta

De acuerdo a la legislacion fiscal panamenia vigente, el Fondo esta exento del pago de impuesto sobre la renta
en concepto de ganancias provenientes de fuente extranjera y de aquellas transadas a través de la Bolsa de
Valores de Panama con titulos debidamente inscritos a la SMV. También estan exentos del pago de impuesto
sobre la renta, los intereses ganados sobre depositos a plazo en bancos locales, los intereses ganados sobre
valores del Estado Panamefio e inversiones en titulos valores emitidos a través de la SMV.

Para el periodo terminado al 31 de marzo de 2023, el Fondo no gener6 renta gravable.



CERVELLO HOLDING, S.A.

Notas a los estados financieros
por el periodo terminado el 31 de marzo de 2023
(En balboas)

9. Aprobacién del estado financiero

Los estados financieros de Cervello Holding, S.A. por el periodo terminado el 31 de marzo de 2022, fueron
autorizados por su administracion para su emisién el 24 de mayo 2023.
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